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WOHLFÜHLEN - WO SONST, WENN NICHT ZU HAUSE...

Die Siedlungsgenossenschaft „Waldviertel“ errichtet in der Marktgemeinde Schweiggers eine
innovative Reihenhausanlage. Diese fügt sich lückenlos und mit den neuesten
Energiesparstandards in das gegebene Ortsbild und bereichert so die Gemeinde.

Die Firma Hartl Haus wurde mit der Planung des Projektes betraut. Durch die durchdachte
Strukturierung kann energiesparendes Bauen und Wohnen besonders hervorgehoben werden.

Insgesamt entstehen 10 Reihenhäuser (5 Doppelhäuser) in Miete mit Kaufoption mit ca.
109 m² Wohnnutzfläche, aufgeteilt auf zwei Geschoße. Zu jedem Haus gehört eine südseitige
Terrasse und ein eigener Gartenanteil. Außerdem stehen für jede Einheit zwei PKW-
Abstellplätze (Carport) sowie ein Raum für Gartengeräte, Müll etc. zur Verfügung.

Die Reihenhausanlage wurde nach den neuen Richtlinien der NÖ Wohnbauförderung als
Niedrigenergiehaus errichtet. Dies wirkt sich maßgeblich auf den Energieverbrauch und damit
auch auf die Energie- bzw. Betriebskosten aus. Diese Senkung der Energiekosten wird
einerseits vor allem mittels der kontrollierten Wohnraumlüftung erreicht, andererseits werden
die Heizkosten aber auch durch die gezielte Ausrichtung der Häuser niedrig gehalten.

Die Siedlungsgenossenschaft „Waldviertel“ weist darauf hin, dass sich bei den in den nächsten
Seiten dargestellten Grundrissen noch Änderungen ergeben können. Auch die
Finanzierungsbeispiele beruhen auf einer Kostenschätzung und können sich ebenfalls ändern!



REIHENHAUSANLAGE

SCHWEIGGERS

LAGEQUALITÄT

Die Marktgemeinde Schweiggers liegt im Bezirk Zwettl im Waldviertel und hat ca. 2.050
Einwohner.

Heute ist Schweiggers eine Marktgemeinde mit 21 Siedlungen und 17 Katastralgemeinden. Die
ehemaligen sechs Nachbargemeinden Schweiggers, Mannshalm, Perndorf, Limbach,
Sallingstadt und Siebenlinden schlossen sich 1966 und 1971 zur Marktgemeinde Schweiggers
zusammen. Daraus entwickelte sich in den folgenden Jahrzehnten in vielen Bereichen eine
vollkommen neue Infrastruktur und es setzte ein großer Aufschwung ein

In Schweiggers befinden sich neben dem Gemeindeamt ein Kindergarten, eine Volksschule,
eine Hauptschule sowie eine Musikschule. Im ca. 12 km entfernten Zwettl finden sich weitere
Bildungseinrichtungen wie zB ein Gymnasium, eine Bundeshandelsakademie sowie
Bundeshandelsschule, eine Höhere Lehranstalt für Wirtschaft, eine Gesundheits- u.
Krankenpflegeschule usw.

Der Erlebnisweg "Orte der Kraft" (12 km) verbindet die Sehenswürdigkeiten am Ursprung der
Thaya und lädt Sie ein, die Kraft dieser Orte selbst zu entdecken: Thayaquelle, Rasen-
Labyrinth, Wasserscheide, Szabo-Gedenkstein, Jahrtausend-Lebensturm, Wallfahrtsstätte
"Moata", Meridianstein, Nymphe Thaya.

Von der 30 Meter hohen Aussichtswarte auf dem Holmberg (738 Meter) bei Siebenlinden
genießen Sie einen weiten Blick über die herrliche Landschaft des Waldviertels. Im Turm
können Sie eine Ausstellung über mystische Stätten im Waldviertel, eine große
Sagensammlung und viele naturkundliche Objekte besichtigen.

Ruhe und Erholung in ländlicher Idylle, aber auch Wandern und Sport bietet der
Ursprungsort an der Thaya.
Für Freunde des Sports stehen Tennisplätze, ein Stockschießplatz, Sport- und
Kinderspielplätze sowie ein Beachvolleyballplatz zur Verfügung. Den Wasserratten ist der
Naturteich in Schweiggers und die Freizeitanlage Pfarrerteich in Sallingstadt zu empfehlen.
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KATASTERPLAN-ORTHOFOTO
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ÜBERSICHT GRUNDRISSE
Erdgeschoß

Obergeschoß
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS

SCHNITT
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ANSICHTEN
West

Nord

Süd
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Projektbeschreibung:

Lage:
Die Anlage befindet sich am südlichen Ortsrand von Schweiggers. Schweiggers ist eine 
lebendige Marktgemeinde und bietet eine umfangreiche Infrastruktur wie Kindergarten, 
Volksschule, Hauptschule, Bücherei, Musikschule, Kaufhäuser, div. Fachgeschäfte und 
Werkstätten, viele Vereine, sowie eine günstige öffentliche Verkehrsanbindung.

Der Bauabschnitt umfasst 10 Wohneinheiten in Form von Doppelhäusern.
Die Wohnbauten werden am südlichen Ortsrand von Schweiggers, auf einem leicht geneigten 
Grundstück errichtet.

Anlage:
Die Doppelhausanlage besteht aus insgesamt 10 Wohneinheiten (5 Doppelhäuser). Jede 
Wohneinheit verfügt über eine eigene Zufahrt mit zwei überdachten Autoabstellplatz 
(Doppelcarport) und darin integriertem Geräte-/Abstellraum. Alle befestigten Flächen werden 
mit Asfaltbelag ausgeführt. Der südlich gelegene Gartenbereich wird mittels Terrasse samt 
Pergola (ohne Dachdeckung) zum Erholungsschwerpunkt vor allem in der warmen Jahreszeit.
Eine Unterkellerung ist standardmäßig nicht vorgesehen, jedoch auf Sonderwunsch 
(Aufzahlung) und bei rechtzeitiger Bekanntgabe durchaus möglich.

Wohnhaus:
Das Wohngebäude selbst erstreckt sich über 2 Geschoße, wobei im Erdgeschoß das offen 
gestaltete Wohnzimmer samt Küchen-/Essbereich und zusätzlich ein Technikraum und 
Abstellraum unterhalb der Stiege ausgeführt werden. Vom Vorraum (Windfang, Garderobe) ist 
gleichzeitig ein behindertengerechtes WC erreichbar.
Das Obergeschoß beinhaltet 3 Zimmer und ein Bad.

Energiekonzept:
Sämtliche Gebäude sind als Niedrigstenergiehaus konzipiert (Energiekennzahl laut 
Gebäudedatenblatt von ca. 15 kWh/m²a), sodass bei entsprechendem Nutzerverhalten nur 
mehr ein sehr geringer Energiebedarf für die Beheizung der Gebäude erforderlich ist. Die 
Beheizung erfolgt mittels Zentralheizanlage pro Wohneinheit mittels Radiatoren und einem 
raumstehenden Pellets – Primärofen in Kombination mit einer auf dem Dach montierten 
Solaranlage zur Warmwasserbereitung. 
Gleichzeitig sind alle Wohneinheiten mit einer Wohnraumlüftung inklusive 
Wärmerückgewinnung ausgestattet. Somit sind neben einer Energieeinsparung auch ständig 
hygienische Luftverhältnisse im Gebäude garantiert.
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BAUMEISTERARBEITEN:

Kellergeschoß: auf Sonderwunsch bei rechtzeitiger Bekanntgabe möglich
Fundamente: Stahlbetonplatte laut statischem Erfordernis
Kamin: Geschoßhoher Fertigteilrauchfang als Notkamin, Fa.Plewa TFK, geeignet für 

raumluftunabhängige Öfen mit geringer Abgastemperatur (geeignet für 
Brennwerttechnik), 14/14 cm Fanglichte

Terrasse: Betonplatte mit verriebener Oberfläche.
Für den Bodenbelag sind planlich 4,0 cm Aufbauhöhe vorgesehen.

Einfriedungen: Es sind keine Einfriedungen vorgesehen

FERTIGHAUS –System „HARTL HAUS“:

Außenwände: Fertigteil-Wände in Holzrahmenbauweise, Rahmenholz voll mit Dämmwolle 
ausgedämmt, beidseitig mit Gipsfaserplatten beplankt, 
Vollwärmeschutzsystem an der Außenseite, Teilflächen werden mit 
wetterfesten 3-Schichtplatten Fichte beplankt.

Tragende und nichttragende Innenwände:
Fertigteil-Wände in Holzrahmenbauweise, Rahmenholz voll mit Dämmwolle 
ausgedämmt, beidseitig mit Gipsfaserplatten beplankt.

Deckenkonstruktion: Holztramdecke
Wandoberflächen innen: Gipsfaserplatten, tapeziert und 2 x weiß gestrichen
Fußbodenaufbau:EG: Nassestrich gerichtet für Bodenbelag 

Trennfolie
Wärmedämmung

OG: Gipsfaserplatten-Trockenestrich gerichtet für Bodenbelag 
Trennfolie
Wärmedämmung

Generell wird 1 cm Aufbauhöhe für den Bodenbelag vorgesehen.
Stiegenkonstruktion: ½ gewendelte Holzwangentreppe Fichte mit fertiger 

Oberfläche (kein gesonderter Belag mehr erforderlich), 
Holzhandlauf an der Außenseite der Treppe, 
Stiegenspindelwand. 

Dachkonstruktion: Sparrendach ausgedämmt. 
Pergola: Holzpergola bestehend aus entsprechenden Säulen und 

Trägern aus Brettschichtholz. Eine Überdachung ist nicht 
vorgesehen.

DACHDECKER/SPENGLER:

Dachdeckung: Foliendach (EPDM - Folie)
Regen- und Ablaufrohre: Alu - Color nach Wahl der WAV

FENSTER- und TÜRKONSTRUKTIONEN:

Eingangstür: Holzeingangstür mit Sicherheitsverriegelung, Farbe: weiß
Fenster- u. Fenstertüren: Kunststofffensterelemente, Farbe: weiß
Verglasung: 3-Scheibenisolierverglasung
Sohlbänke außen: Alu-Sohlbänke
Fensterbänke innen: Max-Fensterbänke, kunststoffbeschichtet, Farbe: weiß

SONNENSCHUTZ: Ist standardmäßig nicht vorgesehen.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG



REIHENHAUSANLAGE

SCHWEIGGERS

WICHTIGER HINWEIS:
Eine nachträgliche Montage von einem außenliegenden Sonnenschutz ohne elektrischer 
Steuerung (Handkurbel, Seil etc.) ist aufgrund der dadurch entstehenden Verletzung der 
dichten Gebäudehülle nur bedingt zulässig und im Einzelfall mit der WAV abzuklären.

SANITÄRINSTALLATION - SANITÄREINRICHTUNG:

Bad: 1 Badewanne, 1 Waschtisch, 1 Hänge-WC Tiefspüler mit 
Unterputzspülkasten, Installationsvorbereitung für eine Dusche (ohne 
Duschwanne –KW/WW-Anschluss, Kanalanschluss)

WC: 1 Handwaschbecken (mit Kaltwasseranschluss), 1 Hänge-WC Tiefspüler mit 
Unterputzspülkasten

Küche: 1 Vorbereitung Kücheninstallation auf Putz, KW/WW-Anschlüsse, 
Kanalanschluss

Wasseraufber.: Druckminderer, Wasserfilter
Wasserzähler: eigene Wasserzähler pro Einheit

LÜFTUNGSINSTALLATION:

Beschreibung der Anlage: Zentrale Be- und Entlüftungsanlage, 
Gleichstromventilatoren, Ansaugung der Außenluft über 
Lüftungsgitter in der Fassade,  alle erforderlichen 
Schalldämpfer und integrierte Filter

Lage des Lüftungsgerätes: Abstellraum im Erdgeschoß
Einblas-/Absaugöffnungen: über Tellerventile (Decken-/bzw. Wandmontage)

WICHTIGER HINWEIS:
Die Wohnraumlüftung ersetzt nicht die Heizung. Es kann damit der Heizwärmebedarf nur 
zu einem Teil über die Wärmerückgewinnung aus der Abluft abgedeckt werden!

HEIZUNGSINSTALLATION:

Beschreibung der Anlage: Raumstehender Pellets – Primärofen,  Abgasführung über 
Rauchfang, 300l Warmwasserspeicher. Steuerung der 
Heizung über Raumthermostat im Erdgeschoß. Heizkörper 
mit Thermostatventilen laut Planunterlagen, 
Sprossenheizkörper im Bad.

Lage des Ofens: Wohnzimmer Erdgeschoß

WARMWASSERBEREITUNG:

Beschreibung der Anlage: siehe Heizungsinstallation

ELEKTROINSTALLATION:

E-Auslässe, Schalter: gemäß Vergabepläne
Internet/Telefon: Leerverrohrung für Telefon-/Internetversorgung
SAT/Kabelfernsehen: Verkabelung für Sat-Anlage inkl. Sat-Spiegel (am Dach 

montiert) und Multiswitch laut Vergabeplänen.

WICHTIGER HINWEIS:
Der erforderliche Receiver ist nicht im Ausstattungsumfang enthalten, und vom Mieter 
selbst beizustellen!

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
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FLIESENLEGERARBEITEN:

Badezimmer: Wandverfliesung: weiß glänzend, Verfugung hellgrau
Höhe der Verfliesung: bis Oberkante Türzarge
Bordüre: aus geschnittenen Bodenfliesen, Höhe 5 cm
Bodenverfliesung: hellgrau matt, Verfugung hellgrau

WC: Wandverfliesung: weiß glänzend, Verfugung hellgrau
Höhe der Verfliesung: 1,50m
Bordüre: aus geschnittenen Bodenfliesen, Höhe 5 cm
Bodenverfliesung: hellgrau matt, Verfugung hellgrau

MALER- UND ANSTREICHERARBEITEN:

Wandbelag: Raufasertapete
Wandbeschichtung: Innendispersion weiß
Deckenbeschichtung: Innendispersion weiß

BAUTISCHLERARBEITEN:

Innentüren: Türblatt glatt für Innentüren, Oberfläche in Esche-Optik, 
gefälzt, ca. 40 mm dick, Innenlage aus Kraftkartonwabe, 
Deckplatten aus Spezialhartfaserplatten mit montiertem 
Schloss und 2 Stück vernickelte 16mm Bandoberteile, inkl. 
dazu passender Holzumfassungszarge

Stiegenlauf/Handläufe: ½ gewendelte Holztreppe aus Fichtenholz vom EG-OG 
Fichtenhandläufe an der Außenseite der Stiege

FUSSBODENBELÄGE:

WICHTIGER HINWEIS:
Diese sind - mit Ausnahme von Bad und WC - bauseitens nicht vorgesehen und von den 
Mietern selbst zu beauftragen. Für den Bodenbelag sind planlich ca. 1,0 cm Aufbauhöhe 
vorgesehen. 

AUSSENANLAGEN:

Befestigte Oberflächen: Asfaltbelag
Carport / Geräteraum: Carport mit Betonfundamentplatte, Oberfläche verrieben, 

Zufahrt asfaltiert
Geräteraum auf Betonfundamentplatte, Oberfläche 
verrieben

ALLG. AUSSTATTUNG:

WICHTIGER HINWEIS:
Die in den Plänen dargestellte Möblierung ist - mit Ausnahme der vorher beschriebenen 
„Sanitäreinrichtung“ - lediglich ein Einrichtungsvorschlag des Architekten und in der 
Ausstattung nicht enthalten.

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Diese Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf den derzeitigen Stand der Ausführungsarbeiten.
Materialien und detaillierte Ausführungen der einzelnen Positionen können sich im Zuge der 
Bauarbeiten noch ändern.
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FINANZIERUNG

EIGENMITTEL

Der Eigenmitteleinsatz ist mindestens in der Höhe der Grundkosten zu leisten. Je nach per-
sönlichen Möglichkeiten kann auch ein höherer Eigenmitteleinsatz erfolgen, um dadurch die
monatlichen Rückzahlungsraten zu verringern. Eine Erhöhung der Eigenmittel um jeweils €
7.200,- reduziert die monatlichen Zahlungen um rund € 30,-.

MONATLICHE RÜCKZAHLUNG (=Miete)

Die monatliche Rückzahlung ist einerseits von der Höhe der Eigenmittel und andererseits von
der Höhe der Förderung abhängig. Die zuerkannte Förderung ist von Einkommen und
Familiengröße abhängig.

Im Anschluss daran haben wir für Sie einige Finanzierungsbeispiele angeführt.

RUFEN SIE UNS AN!
Wir stehen Ihnen gerne für Ihre genaue Mietberechnung zur Verfügung und beraten Sie
bezüglich der Förderung.

02846/7014
Kurt Liball DW 110 K.Liball@waldviertel-wohnen.at
Julia Dobrovolny DW 111 J.Dobrovolny@waldviertel-wohnen.at
Katja Witt DW 112 K.Witt@waldviertel-wohnen.at

Wir sind Ihre Anlaufstelle für die Förderung vom Land NÖ!
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FINANZIERUNGBEISPIELE
Reihenhäuser mit 109 m²

.) 1 Erwachsene(r), monatliches Nettoeinkommen € 1.000,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 488,- (exkl. BK u Ust)

.) 2 Erwachsene, gemeinsames monatliches Nettoeinkommen € 2.000,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 663,- (exkl. BK u Ust)

.) 2 Erwachsene + 1 Kind, monatliches Nettoeinkommen € 1.300,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 223,- (exkl. BK u Ust)

.) 2 Erwachsene + 2 Kinder, monatliches Familiennettoeinkommen € 2.000,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 368,- (exkl. BK u Ust)

.) 1 Pensionist(in), monatliches Nettoeinkommen € 790,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 388,- (exkl. BK u Ust)

.) 1 Erwachsene(r) + 1 Kind, monatliches Nettoeinkommen     € 1.100,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 278,- (exkl. BK u Ust)

.) 1 Erwachsene(r) + 2 Kinder, monatliches Nettoeinkommen € 1.300,-
109 m² Wohnnutzfläche

monatliche Miete € 223,- (exkl. BK u Ust)
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FÖRDERUNGSWÜRDIGKEIT

Bedingungen um eine Förderung zu erhalten:

• Hauptwohnsitz im neuen Reihenhaus

• österreichische oder EU-gleichgestellte Staatsbürgerschaft

• Jahresnettoeinkommen darf nicht höher sein: für eine Person    € 28.000,-

für ein Ehepaar    € 48.000,-

pro Kind               € 7.000,-

DIE FÖRDERUNG BESTEHT AUS:

Direktdarlehen des Landes Niederösterreich       

Die „Waldviertel“ errichtet für Sie prinzipiell nur Projekte mit der  höchstmöglichen Förderung. Dies 
bedeutet bei einer Bewertungsziffer lt. Wohnbauförderungsrichtlinien von 15 (dem geht eine 
Energiekennzahl lt. OIB von zumindest 22 voraus) eine Darlehenssumme von € 27.510,- pro 
Wohnungseinheit über 80 m². 

Dieses Darlehen ist mit 1 % verzinst und wird innerhalb einer Laufzeit von 34,5 Jahren          
gestaffelt getilgt. 

Basisförderung* des Landes Niederösterreich 

für ein Reihenhaus ab 80 m² jährlich € 4.468,80,-*

(* mit 1% verzinster, rückzahlbarer Annuitätenzuschuss)

Wohnzuschuss des Landes Niederösterreich 

für ein Reihenhaus ab 80 m² jährlich bis zu € 6.384,-

Die Höhe des Wohnzuschusses ist abhängig von Einkommen und Familienstand und wird in Form 
eines nicht rückzahlbaren Annuitätenzuschusses ausbezahlt. Ein jährliches Ansuchen ist 
notwendig.

FÖRDERUNGEN
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ANMELDEWUNSCH FÜR EIN REIHENHAUS IN SCHWEIGGERS

Name ................................................................

Geburtsdatum ................................................................

Beruf: ................................................................

Adresse: ................................................................

Telefon: ................................................................

Ehepartner (Lebensgefährte) : ................................................................

Geburtsdatum: ................................................................

Beruf: ................................................................

Adresse:

Kinder

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

(Familien-)Einkommen ca. netto monatlich        € ......................................

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NÖ Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere für das Haus Nr. ..............

sollte diese nicht mehr frei sein bin ich auch an Haus Nr. .......

oder Haus Nr. .......*

interessiert.

................................................... ................................................................

Ort, Datum Unterschrift

*Bei mehreren Vormerkungen für das gleiche Reihenhaus erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.

Bitte an die WAV, Wohnbauplatz 1, 3820 Raabs/Th. (Fax 02846/7014-3111) retournieren!
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ANMELDEWUNSCH FÜR EIN REIHENHAUS IN SCHWEIGGERS

Name ................................................................

Geburtsdatum ................................................................

Beruf: ................................................................

Adresse: ................................................................

Telefon: ................................................................

Ehepartner (Lebensgefährte) : ................................................................

Geburtsdatum: ................................................................

Beruf: ................................................................

Adresse:

Kinder

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

Name:   .................................... Geburtsdatum: ......................................

(Familien-)Einkommen ca. netto monatlich        € ......................................

(wird erhoben aufgrund des Wohnzuschusses der NÖ Landesregierung)

Ich interessiere mich insbesondere für das Haus Nr. ..............

sollte diese nicht mehr frei sein bin ich auch an Haus Nr. .......

oder Haus Nr. .......*

interessiert.

................................................... ................................................................

Ort, Datum Unterschrift

*Bei mehreren Vormerkungen für das gleiche Reihenhaus erfolgt die Reihung nach Anmeldedatum.

Bitte an die WAV, Wohnbauplatz 1, 3820 Raabs/Th. (Fax 02846/7014-3111) retournieren!
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KUNDENNAH 

ZUKUNFTSORIENTIERT 
INDIVIDUELL

DAMIT SIE AN IHR ZIEL KOMMEN,
MACHEN WIR UNS FÜR SIE STARK...

INDIVIDUELLE KUNDENBETREUUNG

FÖRDERUNGSABWICKLUNG

FINANZIERUNGSBERATUNG

... IN DEN FOLGENDEN BEZIRKEN

ZWETTL

WAIDHOFEN/THAYA

GMÜND

ST. PÖLTEN

MELK

HORN

MISTELBACH

KREMS-LAND

KORNEUBURG

HOLLABRUNN

HAUSSERVICE

HAUSVERWALTUNG

PLANUNG UND AUSFÜHRUNG
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